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02060077
Mr. Paul Dudek
Office Chief
U.S. Securities & Exchange Commission 0 1T ﬁ\%
450 Fifth Street N.W., Mail Stop 3 - 2 : S T‘\) %/’ g
u g

Washington, D.C. 20549

Ref: Rossi Residencial S.A.
Exemption;: No 82-4638

Gentleman:

We are enclosing a copy of Rossi Residencial’s communiqué. We submit this information
to you in order to maintain their exemption, pursuant to rule 12g3-2(b), under the
Securities Exchange Act of 1934,

Please acknowledge receipt of this document by stamping the duplicate copy of this letter
and returning it to us.

Sincerely,

Lunaca (L,
Luciana Rossi Cuppoloni
Investors Relations Director

PROCESSED

Encl. 3" Quarter 2002 Financials and Auditors’ Report

(Presented to Brazilian SEC ( CVM ) at this date ) . DEC 0 % 2002
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/;>éi
cc: Glorinete Laurentino
The Bank of New York

Avenida Marginal do Rio Pinheiros, 5200 — Ed. Miami — 3° andar — Morumbi — 05693-000 — S&o Paulo — SP - Brasil
Tel.: (6511) 3759-7202 - Fax: (5511) 3759-8547



Rossi Residencial S. A.

Revisdo Especial das
Informacées Trimestrais - ITR
Terceiro Trimestre - 2002

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes



Deloitte Touche Tohmatsu
Rua Alexandre Dumas, 1.981
04717-906 - Sao Paulo - SP
Brasil
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A Deloitte
Touche
Tohmatsu

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE REVISAQ ESPECIAL

Aos Acionistas e Administradores da
Rossi Residencial S.A.
S&o Paulo - SP

1. Efetuamos uma revisdo especial das informagdes trimestrais - ITR da Rossi Residencial
S.A. (controladora e consolidado) referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de
2002, elaboradas de acordo com as praticas contabeis emanadas da legislagdo societéria
brasileira, compreendendo o balan¢o patrimonial, a demonstragdo do resultado e o
relatério de desempenho.

2. Nossa revisdo foi efetuada de acordo com as normas especificas estabelecidas pelo
IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do Brasil, em conjunto com o
Conselho Federal de Contabilidade, e consistiu, principalmente, em: (a) indagagdo e
discussio com os administradores responsaveis pelas areas contabil, financeira e
operacional da Companhia, quanto aos principais critérios adotados na elaboragdo das
informagdes trimestrais; e (b) revisdo das informagdes e dos eventos subseqiientes que
tenham ou possam vir a ter efeitos relevantes sobre a situagdo financeira e nas operagdes
da Companhia.

3. Com base em nossa revisdo especial, ndo temos conhecimento de nenhuma modificago
relevante que deva ser feita nas informagdes trimestrais referidas no paragrafo 1 para que
estas estejam de acordo com as préticas contdbeis emanadas da legislagdo societéria
brasileira, aplicadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de
Valores Mobilidrios - CVM especificamente aplicaveis a elaboragdo das informagdes
trimestrais obrigatorias.

4. O balango patrimonial em 30 de junho de 2002, apresentado para fins comparativos, foi
por nés examinado conforme relatério, sem ressalva, datado de 26 de julho de 2002. As
demonstragdes do resultado para o trimestre € periodo de nove meses findos em 30 de
setembro de 2001, apresentadas para fins comparativos, foram revisadas por outros
auditores independentes, os quais emitiram relatério de revisdo especial, datado de 30 de
outubro de 2001, com ressalva quanto ao diferimento de variagdes cambiais passivas,
conforme previsto pela Deliberagdo CVM n° 404/01, que superavaliou o ativo € o
patriménio liquido e subavaliou o prejuizo do periodo findo naquela data em
R$5.622.000.

S&o Paulo, 30 de outubro de 2002

6“}[0/(/& T v OQV\O\)/M
pELOITTE TOUCHE TOHMATS}/

Auditores Independentes
CRCn° 2 SP 011609/0-8

L1766.D0C

Walter Dalsasso

Contador
CRCn°1 SP 077516/0-9



SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2002
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Legislagdo Societaria

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIAGAO SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAO

1 - CODIGO CVM 2 - DENOMINAGAO SOCIAL 3-CNPJ

01630-6 ROSSI RESIDENCIAL S/A. 61.065.751/0001-80
4 - NIRE

35300108078

01.02 - SEDE

1. ENDEREGO COMPLETO 2 - BAIRRO OU DISTRITO

Av. Marg. Pinheiros, 5200 Ed. Miami 3° a
3-CEP 4 - MUNICIPIO
05693-000 Sao Paulo SP

Morumbi

5-UF

10 - TELEX

6-DDD 7 - TELEFONE
011 3758-8500

8 - TELEFONE

8- TELEFONE

11-BLD 12 - FAX
011 3759-8547

13-FAX

14 - FAX

15 - E-MAIL

lucianarossi@rossiresidencial.com.br

01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Correspondéncia com a Companbhia)

1. NOME
Luciana Rossi Cuppoloni

2 - ENDERECO COMPLETO
Av. Marg. Pinheiros, 5200 Ed. Miami 3° a

3 - BAIRRO OU DISTRITO

Morumbi

4.CEP 5 - MUNICIPIO
05693-000 Sao Paulo

-UF
sp

7-DDD 8- TELEFONE
Q11 3758-8500

S - TELEFONE

10 - TELEFONE

11 - TELEX

12 -DDD 13- FAX
011 3759-8547

14 - FAX

15 - FAX

16 - E-MAIL

lucianarossi@rossiresidencial.com.br

01.04 - REFERENCIA / AUDITOR

EXERCICIO SOCIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1 -INICIO 2 - TERMINO 3. NUMERO

01/01/2002 31/12/2002 3

7 - IN[CIO 8 - TERMINO

01/04/2002 30/06/2002
10 - CODIGO CVM

5. TERMINO 6 - NUMERO
30/09/2002 2

4 - INiCIO
01/07/2002

L B BN B BN BN BN BN BN NN EE BN BN BN B BN BN B B BN BV NC R B N BN B N B W N )

9 - NOME/RAZAQ SOCIAL DO AURITOR

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes

00385-9

11 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO

Walter Dalsasso

12 - CPF DO RESP. TECNICO
531.252.408-59

31/10/2002 15:17:35
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2002 Legislagdo Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CVM > - DENOMINAGAD SOCIAL 3-CNPJ
01630-6 ROSS! RESIDENCIAL S/A, 61.065.751/0001-80

01.05 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL

Nimero de Agbes 1- TRIMESTRE ATUAL 2 - TRIMESTRE ANTERIOR 3- IGUAL TRIMESTRE EX. ANTERIOR
{(Unidades) 30/09/2002 30/06/2002 30/09/2001
Do Capital integralizado
1- Ordinarias 128.750.000 128.750.000 128.750.000
2 - Preferenciais ' 0 0 0
3- Total 128.750.000 128.750.000 128.750.000
Em Tesouraria
4 - Ordinarias 0 0 0
5 - Preferenciais 0 0 0
6 - Total 0 0 0

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1- TiPO DE EMPRESA
Empresa Comercial, Industrial e Outras

2 - TIPO DE SITUAGAD
Operacional

3 - NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO
Privada Nacional

4 - CODIGO ATIVIDADE
1050000 - Construgdo e Engenharia

5 - ATIVIDADE PRINCIPAL

Construgdo Civil Residencial
6 - TIPO DE CONSOLIDADO

Total

7 - TIPO DO RELATORIO DOS AUDITORES
Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

[1-mem [2-cne ~ |5- penominagao socia J

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

IL ITEM ]2 - EVENTO Jl’, - APROVAGAO Jd» - PROVENTO 5-INICIO PGTOJS -TIPO ACA(;]7 - VALOR DO PROVENTO P/ AGAO ]

31/10/2002 15:17:36 Pag: 2
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 30/09/2002

Legislagdo Societéria

1-CODIGO CWYM
01630-6

f- DENOMINAGAO SOCIAL
ROSSI RESIDENCIAL S/A.

3-CNPJ
61.065.751/0001

-80

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO (Reais)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAD 3 - 30/08/2002 4 - 30/06/2002

1 Ativo Total 454.220.907 402.356.441
1.01 Ativo Circulante 241.882.179 233.182.032
1.01.01 Disponibilidades 29.093.671 15.332.536
1.01.01.01 Caixa e Bancos 9.089.659 5.050.036
1.01.01.02 Aplicagbes Financeiras 19.994.012 10.282.500
1.01.02 Créditos 72.822.157 86.703.741
1.01.02.01 Clientes 72.822.157 86.703.741
1.01.03 Estoques 110.656.142 102.132.907
1.01.03.01 Iméveis a Comercializar 110.856.142 102.132.907
1.01.04 Outros 29.310.208 29.022.848
1.01.04.01 Créditos Diversos 29.310.209 29.022.848
1.02 Alivo Reatlizavel a Longo Prazo 188.676.808 144.758.819
1.02.04 Créditos Diversos 136.959.101 95.135.409
1.02.01.01 Clientes 134.0086.787 92.439.565
1.02.01.02 Aplicagdes Financeiras 2952314 2.695.844
1.02.02 Créditos com Pessoas Ligadas 0 ¢}
1.02.02.01 Com Coligadas 0 o}
1.02.02.02 Com Controladas 0 0
1.02.02.03 Com Outras Pessoas Ligadas 0 0
1.02.03 Qutros 51.717.707 49.623.410
1.02.03.01 Depositos Judiciais 17.204.795 17.085.917
1.02.03.02 imp. de Renda e Contr, Social Diferidos 18.445.523 18.445.523
1.02.03.03 AplicagBes Financeiras 0 0
1.02.03.04 Cutros Créditcs 12.079.597 13.154.178
1.02.03.05 Iméveis a Comercializar 3.987.792 937.792
1.03 Ativo Permanente 23.661.920 24,405.590
1.03.01 Investimentos 17.705.392 17.488.183
1.03.01.01 Participacdes em Coligadas 0 0
1.03.01.02 Participagdes em Controladas 17.705.382 17.488.183
1.03.01.03 Qutros Investimentos 0 0
1.03.02 Imobilizado 1.482.619 1.951.147
1.03.03 Diferido 4.473.909 4.966.260
31/10/2002 15:17:38 Pag: 4
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2002

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Legistagao Societdria

1-CODIGO CVM 2 - DENOMINAGAQ SOCIAL
01630-6 ROSSI RESIDENCIAL S/A.

3-CNPJ
61.065.751/0001-80

02.02 - BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAQ 3 - 30/09/2002 4 - 30/06/2002

2 Passivo Total 454.220.907 402.356.441
2.01 Passivo Circulante 144.519.720 124.795.494
2.01.01 Empréstimos e Financiamentos 28.495.544 44.426.833
2.01.02 Debéntures 0 0
2.01.03 Fornecedores 3.540.506 3.614.504
2.01.04 Impostos, Taxas e Contribuiges 21.270.605 20.584.989
2.01.06 Dividendos a Pagar 0 0
2.01.06 Provisdes 0 0
2.01.07 Dividas com Pessoas Ligadas 19.338.177 0
2.01.08 Outros 71.874.888 56.169.168
2.01.08.01 Outras Contas a Pagar 9.336.200 8.192.287
2.01.08.02 Salérios e Encargos Sociais 3.318.577 3.166.679
2.01.08.03 Custo Orgado a Incorrer 35.856.086 29.551.561
2.01.08.04 Contas a Pagar por Aquisigdo Terrenos 23.365.025 15.258.641
202 Passivo Exigivel a Longo Prazo 126.845.323 96.427.728
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 10.606.961 10.452.514
2.02.02 Debéntures 0 0
2.02.03 Provisdes 13.667.973 13.667.973
2.02.03.01 Imp. de Renda e Contr. Social Diferidos 13.667.973 13.667.973
2.02.04 Dividas com Pessoas Ligadas 48.475.019 26.378.770
2.02.05 Qutros 54,095.370 45.927.469
2.02.05.01 Contas a Pagar por Aquisi¢go Terrenos 9.463.565 8.284.120
2.02.05.02 Custo Orgado a Incorrer 17.973.800 14.015.535
2.02.05.03 Resultado de Vendas Imoveis a Apropriar 26.658.005 23.627.814
2.03 Resultados de Exercicios Futuros 0 0
2.05 Patriménio Liquido 182.855.864 181.133.221
2.05.01 Capital Social Realizado 150.732.271 150.732.271
2.05.02 Reservas de Capital 27 27
2.05.03 Reservas de Reavaliagdo 0 0
2.05.03.01 Ativos Proprios 0 0
2.05.03.02 Controladas/Coligadas 0 0
2.05.04 Reservas de Lucro 37.758.326 37.758.326
2.05.04.01 Legal 3.709.522 3.709.522
2.05.04.02 Estatutaria o} 0
2.05.04.03 Para Contingéncias 0 0
2.05.04.04 De Lucros a Realizar 0 0
2.05.04.05 Retengéo de Lucros 0 0
2.05.04.06 Especial p/ Dividendos Nao Distribuidos 0 0
2,05.04.07 Outras Reservas de Lucro 34.048.804 34.048.804
2.05.04.07.01 Reserva Retengdo de Lucros 34.048.804 34.048.804
2.05.08 Lucros/Prejuizos Acumulados (5.634.760) (7.357.403)
31/10/2002 15:17:40 Pag: 5
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/09/2002
01630-6 ROSSI RESIDENCIAL S/A. 61.065.751/0001-80

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

As receitas oriundas d e prestagdo de servigos (basicamente representadas por gerenciamento de
obras e mao-de-obra empregada na construgdo civil) s3o contabilizadas conforme a execugdo dos
Servigos.

{e) Reconhecimento do Custo Orcado--No momento da venda das unidades habitacionais, o total
dos custos or¢ados a incorrer € contabilizado a titulo de passivo circulante e exigivel a longo prazo.
Eventuais alteragdes aos custos orgados, caso ocorram, s3o registradas @ medida que s&o conhecidas e
alocadas entre custo de vendas e resultado de vendas de iméveis a apropriar.

(f) Capitalizacdo de Juros--Os juros d os e mpréstimos d iretamente 1igados a os e mpreendimentos
imobilidrios s3o capitalizados como custo dos iméveis a comercializar, no caso dos apartamentos em
estoque, ou ao resultado de vendas a apropriar, no caso dos imoveis ja vendidos, para posterior
apropriagdo ao resultado, de acordo com o método de percentual de conclusio da obra de cada
empreendimento.

(g) Ativo Imobilizado--Esta registrado ao custo de aquisi¢@o, corrigido até 31 de dezembro de
1995, liquido das depreciagdes registradas pelo método linear, considerando a vida util-econdmica
estimada para os bens.

(h) Diferido--O diferido estd representado por gastos com aquisi¢Bo e desenvolvimento de
softwares e gastos com o processo de abertura de capital. A amortizagio da-se pelo método linear em
cinco anos, a partir do momento em que os beneficios comegam a ser gerados.

(i) Investimentos--Os investimentos permanentes sd3o avaliados pelo método de equivaléncia
patrimonial.

(1) Imposto de Renda e Contribuicdo Social--As bases de célculo do imposto de renda e da
contribuigdo social sdo apuradas de acordo com os critérios estabelecidos pela legislagdo fiscal
vigente. Os impostos diferidos obedecem aos critérios mencionados na Nota 20.

4. CRITERIOS DE CONSOLIDACAO

As demonstragdes financeiras consolidadas compreendem a Rossi Residencial S.A. e suas
controladas, SCP Campinas, SCP Verona, SCP Guaruja, Rossi Securities I.tda, Rossi Trust e
Participagdes Ltda, Rossi-GNO Incorporadora Ltda, Déalia Empreendimentos Imobilidrios Ltda e
Rossi-AEM Incorporadora Ltda. Na consolidag@o sdo eliminados os investimentos nas sociedades
controladas, os saldos a receber e a pagar, as receitas, as despesas e os lucros nfo realizados
decorrentes de transagles entre as empresas. A participagdo dos acionistas minoritarios ¢ destacada
nas demonstragdes financeiras consolidadas.
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5. APLICACOES FINANCEIRAS

S&o representadas por aplicagdes de renda fixa:

Controladora Consolidado
Curto Prazo 19.994.012 21.571.765
Longo Prazo 2952314 2.952.314
6. CONTAS A RECEBER
S&o representadas por:
Longo
Controladora Circulante Prazo Total
Clientes por incorporagdo de imoveis 82.103.565 148.276.274 230.379.839
Rendas a apropriar (9.281.408) (14.269.487) (23.550.895)
72.822.157 134.006.787 206.828.944
Longo
Consolidado Circulante Prazo Total
Clientes por incorporagio de imdveis 84.894.727 163.816.709 248.711.436
Rendas a apropriar (9.487.853) (15.475.324) (24.963.177)
223.748.259

75.406.874

148.341.385
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a. Clientes por Incorporagdo de Imoveis

Os valores relativos a contas a receber estdo atualizados conforme clausulas contratuais, como
segue:

Até a entrega das chaves dos iméveis comercializados, pela variagio do Indice Nacional de Construgio
Civil -INCC.
Apbos a entrega das chaves dos imdveis comercializados, pela variagdo do IGP-M, com juros de 12% ao
ano (tabela “Price”).

b. Rendas a Apropriar

Rendas a apropriar representam a parcela do Contas a receber relativo aos juros a serem apropriados
em periodos futuros, de acordo com o regime de competéncia de exercicios.

7. IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Sdo representados por apartamentos e casas a serem vendidos, terrenos para futuras incorporagdes e
materiais a serem aplicados nas obras, assim distribuidos:

Controladora Consolidado

Iméveis concluidos 10.646.424 12.173.790
Iméveis em construgio 39.534.708 41.517.829
Terrenos para futuras incorporagdes 59.690.752 69.137.113
Materiais 773.389 773.389
Quotas de consorcio 10.869 10.869
Total do circulante 110.656.142 123.612.990
Terrenos a comercializar (longo prazo) 3.987.792 3.987.792

114.643.934 127.600.782

O valor contdbil do terreno de um empreendimento € transferido para a conta “Iméveis em
construgio” no momento em que o empreendimento € langado.
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8. OUTROS CREDITOS

Séo representados por:

Controladora  Consolidado
Contas a receber 1.648.566 1.677.466
Adiantamentos a fornecedores 2.448.629 2.448.629
Impostos a recuperar 1.067.487 2.257.892
Cessoes de créditos 20.979.918 20.979.918
Qutros créditos 3.165.609 3.609.810
29.310.209 30.973.715

® 0 0006 0606090000000 000000 0060spevO OO

a. Contas a Receber

S3o substancialmente representadas por recursos a serem liberados, provenientes de financiamentos
bancarios.

b. Cessdes de Créditos
S&o representadas por:

Controladora e consolidado
Circulante  Longo Prazo

Contas a receber de clientes cedidos para

Instituigdes financeiras  26.614.719  26.860.860
Rendas a apropriar (866.854)  (3.673.857)
Valores antecipados por conta da cessdo  (4.767.947) (11.107.406)

20.979.918 12.079.597
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Representam créditos cedidos as instituigdes financeiras, oriundos de contratos de vendas de unidades
imobilidrias. O produto das respectivas cobrangas das parcelas mensais, mantido em conta de
titularidade das respectivas instituigdes financeiras, é diretamente destinado a amortizagio dos valores
antecipados. Referidos contratos de venda cedidos sdo garantidos pelos proprios imdveis objeto das
vendas.

9. DEPOSITOS JUDICIAIS

S#o representados por valores depositados judicialmente referentes a processos em andamento (Nota
15), conforme demonstrado abaixo:

Controladora Consolidado
COFINS 12.256.606 13.452.592
PIS sobre a receita 4.263.443 4.684.824
Outros 684.746 684.746
17.204.795 18.822.162
10. INVESTIMENTOS
Séao representados por:
Patriménio  Resultado Participagao Equivaléncia Saldo dos
Liquido do periodo % Patrimonial  Investimentos
SCP Campinas 43.299 (701) 99,99 (a) (701) 43.299
SCP Verona 21.123 (156.683) 50,00 (a) (78.341) 10.562
SCP Guarujé 4.617.649  (1.295.412) 96,06 (a) (1.244.358) 4.435.661
Rossi-GNO Incorporadora Ltda. 2.039.869 976.752 70,00 (a) 683.726 1.427.908
Rossi-AEM Incorporadora Ltda. 7.280.338 3.130.338 50,00 (a) 1.565.169 3.640.169
Rossi Securities Ltda. 930.636 64.568 99,99 (a) 64.568 930.634
Délia Empreendimentos Imob Ltda ~ 9.474.272 (80.004) 50,00 (a) (40.002) 4.737.136
Rossi Trust e Participagdes Ltda. 2.480.022 273.786 99,99 (a) 273.786 2.480.023
1.223.847 17.705.392
31/10/2002 15:17:44 pag: 13
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(a) Durante o periodo, os socios-cotistas das sociedades em contas de participagio SCP Guaruja, SCP
Campinas, Rossi-GNO, Dalia Empreendimentos Imobiliarios Ltda, Rossi-AEM e Rossi Trust procederam as
movimentag¢des de recursos provenientes de suas operagdes nos valores liquidos de , R$7.192.970 (retiradas -
SCP Guaruja) , R$25.930 (retiradas — SCP Campinas), R$1.030.650 (aportes — Rossi-GNO), R$9.554.276
(aportes ~ Dalia Empreend. Imob.), R$4.150.000 (aporte — AEM Participagdes Ltda) e R$858.295 (aporte -
Rossi Trust e Participagdes Ltda) respectivamente. Referidas movimentagdes ndo geraram efeitos relevantes
nos resultados da Rossi Residencial S.A.

As participagdes dos minoritarios nos periodos findos em 30 de setembro de 2002 e 30 de junho de
2002, destacadas nos balangos patrimoniais e na demonstragéo do resultado consolidado, sdo obtidas
pela aplicag@o dos percentuais de participagdo dos mesmos nos valores dos patriménios liquidos € dos
lucros ou prejuizos nos respectivos exercicios.

As sociedades em conta de participagdo (SCP) e demais sociedades investidas tém como proposito
especifico a realizagio de empreendimentos imobiliarios relativos a construgio e a comercializag@o de
imoveis residenciais e comerciais sob modalidade similar a da Rossi Residencial S.A.

As demonstragdes financeiras das sociedades investidas, utilizadas para fins de apuragéo do resultado
de equivaléncia patrimonial e da consolidaggo, tiveram os saldos ajustados em atendimento ao Oficio
CVM SEP n° 5/95, equiparando-o as praticas contébeis adotadas pela sociedade controladora pelo
reconhecimento das receitas de vendas e dos custos inerentes as respectivas incorporagdes,
apropriadas ao resultado utilizando-se o método do percentual de conclusdo de cada empreendimento
e descritas na Nota 3.

As demonstragdes financeiras das sociedades investidas foram revisadas pelos auditores
independentes da Sociedade.

11. ATIVO IMOBILIZADO

E representado por:
Taxa anual de  Controladora
Depreciagio e consolidado
%

Méquinas e equipamentos 10 5.100
Modveis e utensilios 10 237.271
Instalacdes 10 298.313
Equipamentos de processamento de dados 20 1.922.331
Veiculos 20 149.631
Direito de uso - 79.709
Marcas e patentes - 108.098
QObras de arte - 6.218

2.806.671
Deprecia¢des acumuladas (1.324.052)

1.482.619
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

12. DIFERIDO

E representado por:

Controladora
& consolidado

Gastos com abertura de capital 5.184.238
Gastos com projetos em desenvolvimento 1.176.837
Gastos com softwares 8.011.636
Amortiza¢des acumuladas (9.898.802)
4.473.909
13. FINANCIAMENTOS
Sio representados por:
Controladora

e consolidado

Circulante:
Créditos imobiliarios 13.462.277
Financiamentos para capital de giro 13.540.473
BNDES 1.492.794
28.495.544
Controladora

Longo prazo:

e consolidado

Créditos imobilidrios 6.061.898
Financiamentos para capital de giro 3.680.077
BNDES 864.986
10.606.961
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a. Créditos Imobiliarios

Correspondem a financiamentos para construgio dos imdveis, sujettos a juros de 13% ao ano,
indexados pela Taxa Referencial - TR, a serem pagos em prestagdes com vencimento até 2004. Esses
financiamentos estd3o garantidos por hipotecas dos respectivos imoveis.

b. Financiamentos para Capital de Giro
Os financiamentos para capital de giro estdo sujeitos a juros que variam de 3,60% a 18,80% ao ano,
mais variagdo monetaria, quando aplicavel, a serem pagos em prestagdes com vencimento até 2004.

Parte destes financiamentos esta garantido por caugdo de recebiveis (item (d) garantias) com prazo
superior a um ano de vencimento.

¢. BNDES
Corresponde a financiamentos mediante abertura de crédito de Apoio ao Programa de Investimento

em Tecnologia de Informac¢do, com vencimento até abril de 2004, com encargos de variagdo
monetaria baseados na variagdo da TJLP acrescida de juros de 5,5% ao ano.

d. Garantias
Em 30 de setembro de 2002, os financiamentos estdo lastreados nas seguintes garantias:

Controladora e

Consolidado
CaucZo de contas a receber de clientes 7.180.228
Hipotecas dos imdveis objeto dos créditos imobiliarios 19.524.175
Notas promissorias avalizadas pelos acionistas controladores 12.398.102
39.102.505

14. CONTAS A PAGAR POR AQUISICAO DE TERRENOS

Sao representadas por contratos de compras de terrenos para incorporagdo de empreendimentos
imobiliarios. Os contratos possuem clausula de correcio monetaria com base no IGP-M. As parcelas
correntes e de longo prazo sfio alocadas de acordo com o vencimento dos pagamentos a serem
efetuados.
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15. IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A RECOLHER

Controladora  Consolidado

COFINS 17.002.865 18.397.681
PIS sobre receita 3.894.466 4.210.077
Outros tributos 373.274 384.062

21.270.605 22.991.820

A Sociedade questiona judicialmente a constitucionalidade de tributos federais com relagdo a
COFINS e ao PIS, para os quais existe deposito judicial (Nota 9). Com base na opinido de seus
assessores juridicos, a Sociedade mantém provisionado o montante relativo a esses tributos até o
encerramento dos referidos pleitos.

16. OUTRAS CONTAS A PAGAR
Sdo compostas por:

Controladora  Consolidado

Valores a pagar por rescisdes de clientes 3.306.740 3.607.589
Participacdo dos administradores a pagar 14.007 14.007
Adiantamento de clientes - 118.048
Provisfo para contingéncias 246.076 246.076
Contas a pagar 4.524.627 1.624.737
Retengdes contratuais de fornecedores 1.139.896 1.153.748
Outras contas a pagar 103.854 104.055

9.335.200 6.868.260

a. Valores a Pagar por Rescisdes de Clientes

Correspondem a cartas de crédito concedidas aos clientes por ocasifo de rescisdes contratuais. Tais
cartas d e crédito possuem validade de trés anos para serem utilizadas pelo préprio cessionério na
aquisi¢do de outro imodvel perante a Sociedade. As cartas de crédito sio intransferiveis e se nfo forem
utilizadas no prazo prescrevem, sendo os respectivos valores revertidos em favor da Sociedade. Os
saldos sdo atualizados monetariamente de acordo com clausulas contratuais.
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b. Contas a Pagar

Correspondem a valores a repassar a consércios, associados e instituigdes financeiras, referentes a
cobrangas de parcelas de clientes, repasses e operagdes de cessdes de créditos.

c. Participagfio dos Administradores a pagar

Com data de 30 de agosto de 2002, o conselho de Administragdo através de reunido, decidiu
reverter o montante de R$1.200.000 de provisdo para pagamento dos administradores, fato que sera
ratificado na proxima Assembléia dos Acionistas.

17. CUSTOS ORCADOS A INCORRER E RESULTADO
DE VENDAS DE IMOVEIS A APROPRIAR

a. Custos Orcados a Incorrer
Representam as estimativas dos custos orgados das unidades vendidas dos empreendimentos
residenciais, efetuadas com base em relatérios executados pela area técnica responsavel, que tém
como contrapartida inicial a conta “Resultado de vendas de imdveis a apropriar”.

b. Resultado de Vendas de Iméveis a Apropriar
Representa os valores das vendas dos imdveis em construgdo, cuja apropriagdo a o resultado é em

virtude do custo incorrido nos respectivos empreendimentos, como determina o Oficio CVM SEP n°
5/95, conforme descrito na Nota 3.(d), e esta assim composto:

Controladora Consolidado

Receitas com vendas de iméveis 86.263.777 96.630.596
Custos de construgéo (45.619.825) (51.252.302)
Terrenos (7.027.784) (7.415.410)
Despesas com vendas e comercializacio (6.879.220) (7.699.934)
Juros de financiamentos (78.943) (78.943)
Resultado liquido a apropriar 26.658.005 30.184.007

31/10/2002 15:17:44 Pag: 18

ﬁ———




SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSX0O DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/09/2002
01630-6 ROSSI RESIDENCIAL S/A. 61.065.751/0001-80

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

LR AR L IR B M N B N N NN NE NN NNNNNNNNENENEENERENX

20. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAQO
SOCIAL DIFERIDOS

O imposto de renda e a contribuigdo social diferidos da controladora e das sociedades controladas
incluidos nas demonstragdes financeiras sdo provenientes de diferengas temporarias e d e prejuizos
fiscais a compensar, no ativo, e de diferengas dos critérios para reconhecimento das receitas e
despesas pelo método do custo incorrido da obra comparados com os critérios utilizados para fins de
tributag@o, no passivo. A Administragio da Sociedade ¢ de suas controladas, tomando por base as
projecdes de resultados futuros, estima a sua realizagdo no prazo de até cinco anos.

A Sociedade apresenta saldo de prejuizos fiscais a compensar com imposto de renda e contribui¢do
social no montante de R$35.243.677 (R$36.854.510 - consolidado), estando R$34.277.165 limitados
a compensagdo de 30% ao ano. O saldo das diferencas temporérias representa o montante de
R$19.007.863 (R$19.561.576 — consolidado).

Adicionalmente, R$40.199.921 representam valores apropriados aos resultados pelo método de custos
incorridos e que serdo objeto de tributagdo em periodos futuros.

A apuracio dos impostos diferidos para os periodos est4 apresentada a seguir:

Controladora Consolidado

30.09.02 31.12.01 Variagdo 30.09.02 31.12.01 Variacdo
Imposto de renda e contribuigdo social
diferidos — ativo:
Sobre prejuizos fiscais 11.982.850 9.834.390 2.148.460 12.530.533 10.382.073 2.148.460
Sobre diferengas temporarias 6.462.673 6.429.952 32.721 6.650.936 6.819.819 (168.883)

18.445.523 16.264.342 2.181.181 19.181.469 17.201.892 1.979.577
Imposto de renda e contribuigdo social
diferidos — passivo:
Sobre a diferenga entre a receita tributada
pelo regime de caixa (Instrugao
Normativa n® 84/79) e o valor de acordo
com a evolugao fisica
da obra 13.667.973 14.462.160 (794.187) 13.667.973 14.639.600 (971.627)
Valor liquidos dos impostos diferidos 2.975.369 2.951.204
Despesas de imposto de renda e
contribui¢do social do ano - (10.618)
Resultado de imposto de renda e
contribuigio social 2.975.369 2.940.586

O imposto de renda e a contribuigio social foram calculados a aliquota de 34%.
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Em atendimento ao disposto pela Instrugdo CVM n°® 371 de 27 de junho de 2002, a Administragio da
Sociedade elaborou a estimativa de geragao de resultados positivos futuros que serdo tributados,
fundamentada no resultado esperado de operagGes para os proximos exercicios. Referido estudo técnico esta
aprovado pela Diretoria e Conselho de Administragdo e pressupde a realizagio do imposto de renda e da

® 6000000000 0060000000 06C0O OB OO

contribuigdo social diferidos nos seguintes exercicios:

Exercicios Controladora Consolidado

Valores nominais em 30 de

setembro de 2002: v

2003 813.001 813.001

2004 4.228.626 4.228.626

2005 4.706.359 4.706.359

2006 2.234.864 2.782.547

Impostos diferidos sobre

prejuizos fiscais a compensar 11.982.850 12.530.533

Impostos diferidos sobre

diferengas temporarias (a) 6.462.673 6.650.936
18.445.523 19.181.469

Valores presentes em 30 de Controladora Consolidado

setembro de 2002:

2003 715.710 715.710

2004 3.333.331 3.333.331

2005 3.472.024 3.472.024

2006 2.690.790 2.690.790

2007 1.770.995 2.318.678

Impostos diferidos sobre

prejuizos fiscais a compensar 11.982.850 12.530.533

Impostos diferidos sobre

diferencas temporarias (a) 6.462.673 6.650.936
18.445.523 19.181.469

(a) Serao realizados quando do desfecho dos questionamentos judiciais em andamento conforme descrito nas

Notas 9 e 15.

21. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os instrumentos financeiros correntemente utilizados pela Sociedade restringem-se as aplicagdes
financeiras de prazo inferior a trés meses e a captagdo de empréstimos para capital de giro e
financiamentos 2 produgdo, em condigbes normais de mercado, estando reconhecidos nas
demonstragdes financeiras pelos critérios descritos na Nota 3.
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22. SEGUROS

A Sociedade mantém, em 30 de setembro de 2002, os seguintes contratos de seguros a valores
considerados compativeis com os riscos envolvidos:

a.  Responsabilidade civil — cobertura por danos materiais e corporais causado
involuntariamente a terceiros decorrentes da execugdo da obra, instalagdes e
montagens no local objeto do seguro.

b. Danos fisico do imédvel — (obras financiadas) cobertura para avarias, perdas e
danos materiais decorrentes de acidentes de origem subita e imprevista ao
imével.

c. Incéndio - incéndio, raio e explosdo na matriz e escritorios regionais.

d.  Seguro término de obras — garante a entrega da obra aos promitentes
compradores.

23. CPMF

A Sociedade desembolsou os seguintes valores, relativos a Contribuicdo Proviséria sobre as
Movimentagdes Financeiras - CPMF:

002
Controladora 849.360
Consolidado 870.110

24. EVENTO SUBSEQUENTE

Em 30 de outubro de 2002 a Sociedade adquiriu 99,99% do Capital Social da América Properties
Ltda, dentro dos preceitos requeridos pela legislagdo vigente.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/09/2002
01630-6 ROSSI RESIDENCIAL S/A. 61.065.751/0001-80

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

ROSSI RESIDENCIAL S:A.
QUADRO SUPLEMENTAR — ANEXO 1
DEMONSTRACOES CONSOLIDADAS DO FLUXO DE CAIXA
PERIODOS FINDOS EM 30 DE SETEMBRO DE 2002 E 2001

(Em reais)
2002 2001
DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS:
Recebimentos-
Venda de imdveis de incorporagdes 114.883.472 173.381.100
Servigos prestados 92312 10.788
Pagamentos-
Custos de construgdo dos empreendimentos (56.621.259) (71.201.362)
Pagamento de terrenos (22.975.306) (18.423.098)
Despesas administrativas (15.750.971) (15.480.007)
Despesas de marketing e comercializagao (20.605.447) (19.583.745)
Rescisdes de clientes (3.065.707) (3.955.987)
Impostos e contribuigbes (4.659.713) (6.510.591)
Participagdes dos funcionéarios nos resultados - (506.208)
Fluxo liquido das atividades operacionais (8.702.619) 37.730.890
DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO:
Recebimentos-
Venda de ativo imobilizado 239.102 -
Pagamentos-
Aquisiglo de ativo imobilizado (475.051) (127.816)
Aquisi¢io e desenvolvimento de softwares (525.722) (554.140)
Gastos com pesquisa e desenvolvimento de projetos (115.262) (180.188)
Fluxo liquido das atividades de investimento (876.933) (862.150)
DAS ATIVIDADES FINANCEIRAS:
Recebimentos-
Mutuos com empresas ligadas 46.382.658 -
Pagamentos-
Empréstimos bancarios, liquidos de amortizagdes (33.786.329) (25.539.239)
Despesas financeiras liquidas (682.926) (1.041.557)
Fluxo liquido das atividades financeiras 11.913.403 (26.580.796)
Fluxo de caixa do periodo 2.333.851 10.287.944
CAIXA, BANCOS E APLICACOES FINANCEIRAS:
No inicio do periodo 28.913.252 23.065.348
No final do periodo 31.247.103 33.353.292
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagd@o Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/09/2002
01630-6 ROSSI RESIDENCIAL S/A. 61.065.751/0001-80

05.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

As operagbes da Rossi Residencial S.A. e suas subsidiarias consistem exclusivamente na incorporagio ,
comercializagio e construgdo de imoveis residenciais e comerciais, consubstanciadas nas linhas de
produtos: Plano 100, Noblesse, Casas D’Italia, Vida Nova e Villa Flora. Em decorréncia de condigdes
peculiares do mercado de incorporagdes imobilidrias , por vezes a Companhia necessita utilizar

Sociedades em Conta de Participagdo para a realizagdo dos mencionados empreendimentos

imobilidrios. Para fins contébeis , essas Sociedades em Conta de Participagéio e demais S ociedades
investidas s3o consideradas como empresas independentes ( Sociedades investidas ) , embora
representem em sua esséncia econOmica, parte integrante das operagdes da propria empresa
controladora.

Assim, como objetivo de propiciar a analise abrangente de seus negdcios, os comentarios de
desempenho da Companhia devem ser avaliados sob a forma consolidada ( abrangendo todos os seus
empreendimentos, independente da estruturagdo juridica — societaria ), apresentados no formulario
* Comentario do Desempenho Consolidado no Trimestre “.

31/10/2002 15:17:45 Pag: 24




LA L B AN BN I I N N N E N NN NN NNNNNNNNNEENEN X

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 30/09/2002

Legislagdo Societdria

1-CODIGO CVM
01630-6

- DENOMINAGAO SOCIAL
ROSS! RESIDENCIAL S/A.

3-CNPJ

61.065.751/0001-80

06.01 - BALANCO PATRIMONIAL ATIVO CONSOLIDADO (Reais)

1 -CODIGO 2 - DESCRIGAQ 3 - 30/08/2002 4 - 30/06/2002

1 Ativo Total 472.561.929 413.845.685
1.01 Ativo Circulante 261.240.682 251.749.127
1.01.01 Dispanibilidades 31.247.103 16.130.074
1.01.01.01 Caixa e Bancos 9.675.338 5.688.848
1.01.01.02 Aplicagdes Financeiras 21.571.765 10.441.226
1.01.02 Créditos 75.406.874 90.932.232
1.01.02.01 Clientes 75.406.874 90.932.232
1.01.03 Estoques 123.612.990 114.594.472
1.01.03.01 Imdveis a Comercializar 123.612.890 114.584 472
1.01.04 Outros 30.973.715 30.092.348
1.01.04.01 Créditos Diversos 30.873.715 30.092.349
1.02 Ativo Realizavel a Longo Prazo 205.364.719 165.179.161
1.02.01 Créditos Diversos 151.293.699 98.827.045
1.02.01.01 Clientes 148.341.385 96.131.201
1.02.01.02 AplicagBes Financeiras 2.952.314 2.605.844
1.02.02 Creditos com Pessoas Ligadas 0 0
1.02.02.01 Com Coligadas 0 0
1.02.02.02 Com Controladas 0 0
1.02,02.03 Com Qutras Pessoas Ligadas o] 0
1.02.03 Outros 54.071.020 56.352.116
1.02.03.01 Depbsitos Judiciais 18.822.162 18.703.283
1.02.03.02 imp. de Renda e Contr. Sociat Diferidos 19.181.469 19.316.430
1.02.03.03 Aplicagbes Financeiras 0 0
1.02.03.04 Outros Créditos 12.078.597 13.154.178
1.02.03.05 Iméveis a Comercializar 3.987.792 5.178.225
1.03 Ativo Permanente 5.856.528 6.917.407
1.03.01 Investimentos 0 0
1.03.01.01 Participagdes em Coligadas 0 0
1.03.01.02 Participagdes em Controladas 0 0
1.03.01.03 Qutros Investimentos 0 0
1.03.02 Imobilizado 1.482.619 1.951.147
1.03.03 Diferido 4.473.909 4.966.260
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 30/09/2002

Legislagdo Societéria

1. CODIGO CVM
01630-6

2 - DENOMINAGAO SOCIAL
ROSSI RESIDENCIAL S/A.

3-CNPJ
61.065.751/0001-80

06.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO CONSOLIDADO (Reais)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAD 3 - 30/09/2002 4 - 30/06/2002

2 Passivo Total 472.561.929 413.845.695
2.01 Passivo Circulante 146.337.985 127.767.736
2.01.01 Empréstimos e Financiamentos 28.495.544 44.426.833
2.01.02 Debéntures 0 0
2.01.03 Fornecedores 3.601.294 3.673.944
2.01.04 Impostos, Taxas e Contribuigdes 22.991.820 22.236.678
2.01.05 Dividendos a Pagar o] 0
2.01.08 Provisdes 0 0
2.01.07 Dividas com Pessoas Ligadas 19.338.177 0
2.01.08 Qutros 71.911.150 57.430.281
2.01.08.01 Outras Contas a Pagar 6.868.260 8.378.555
2.01.08.02 Salarios e Encargos Sociais 3.318.577 3.166.679
2.01.08.03 Custo Orgado a Incorrer 38.061.249 30.035.422
2.01.08.05 Contas a Pagar por Aquisi¢do de Terrenos 23.663.064 15.849.625
2.02 Passivo Exigivel a Longo Prazo 134.186.262 98.091.447
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 10.606.961 10.452.514
2.02.02 Debéntures 0 0
2.02.03 Provisdes 13.667.973 13.674.518
2.02.03.01 Imp. de Renda e Contr. Social Diferidos 13.667.973 13.674.518
2.02.04 Dividas com Pessoas Ligadas 48.475.019 26.378.770
2.02.05 Outros 61.436.309 47.584.645
2.02.05.01 Custo Orgado a Incorrer 21.788.737 14.852.616
2.02.0502 Contas a Pagar por Aquisigao de Terrenos 9.483.565 8.284.120
2020503 Resultado de Vendas Iméveis a Apropriar 30.184.007 24.447.909
2.03 Resultados de Exercicios Futuros 0 0
2.04 Participagdes Minoritarias 9.181.818 6.853.291
205 Patriménio Liquido 182.855.864 181.133.221
2.05.01 Capital Social Realizado 150.732.271 150.732.271
20502 Reservas de Capital 27 27
2.05.03 Reservas de Reavaliagdo 0 0
2.05.03.01 Ativos Proprios 0 0
2.05.03.02 Controladas/Coligadas 0 0
2.05.04 Reservas de Lucro 37.758.326 37.758.326
2.05.04.01 Legal 3.709.522 3.709.522
2.05.04.02 Estatutéria 0 0
2.05.04.03 Para Contingéncias 0 0
2.05.04.04 De Lucros a Realizar 0 0
2.05.04.05 Retengao de Lucros 0 0
2.05.04.06 Especial p/ Dividendos N&o Distribuidos 0 0
2.05.04.07 Outras Reservas de Lucro 34.048.804 34.048.804
2.05.04.07.01 Reserva de Retengao de Lucros 34.048.804 34.048.804
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2002
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Legislagdo Societaria

1-CODIGO CVM
01630-6

2 - DENOMINAGAO SOCIAL
ROSS!I RESIDENCIAL S/A.

3-CNPJ
61.065.751/0001-80

06.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO CONSOLIDADO (Reais)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAO 3 -30/09/2002 4 -30/06/2002
2.05.05 Lucros/Prejuizos Acumulados (5.634.760) (7.357.403)
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informag¢des Trimestrais

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Legislagdo Societiria
Data-Base - 30/09/2002

01630-6 ROSSI RESIDENCIAL S/A. 61.065.751/0001-80

08.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO CONSOLIDADO NO TRIMESTRE
ROSSI RESIDENCIAL S.A.

COMENTARIOS SOBRE O DESEMPENHO CONSOLIDADO

NO TERCEIRO TRIMESTRE DE 2.002

LANCAMENTO DE EMPREENDIMENTOS E PERFORMANCE COMERCIAL:

A consolidagdo do novo mix de produtos e o langamento de varios empreendimentos ja
desenvolvidos nesta nova modelagem, foram os principais fatores da retomada do volume
de vendas no terceiro trimestre de 2002. Neste trimestre, continuou forte a demanda por
parte de compradores com intuito de investir em iméveis como forma de protegio as
incertezas econdmicas vivenciadas pelo pais em periodo pré-eleicdo presidencial. Os

800

700

600

500

400

300

200

100

graficos abaixo ilustram o desempenho dos langamentos e vendas por produto e trimestre:

stk

3° Trim. 2001

4° Trim. 2001

1° Trim. 2002

2° Trim. 2002

3° Trim. 2002

A distribuigdo da quantidade langada, por produtos, € apresentada na tabela a seguir:

Produto 3°Trim. 2001 | 4° Trim. 2001 | 1° Trim. 2002 | 2° Trim. 2002 3° Trim.
2002
Casas D Italia 60% 12% - 5% -
Noblesse - 8% 100% 76% 81%
Plano 100 - 54% - - -
Vida Nova - 16% - 19% -
Vila Flora 40% 10% - - 19%
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SERVIGO PUBLICC FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Legislag8o Societédria
Data-Base - 30/038/2002

01630-6 ROSSI RESIDENCIAL S/A.

61.065.751/0001-80

08.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO CONSOLIDADO NO TRIMESTRE

PTm2001  £Tim2000  ©Tim202  2Tim2002 3 Trim 2002
A distribuigao do volume vendido, por produtos, € apresentada na tabela a seguir:

Produto 3°Trim. 2001 | 4° Trim. 2001 | 1°Trim. 2002 | 2° Trim. 2002 | 3° Trim. 2002
Casas D Italia 24% 4% 11% 2% 3%
Noblesse 4% 5% 8% 39% 54%
Plano 100 31% 57% 59% 23% 22%
Vida Nova 24% 9% - 25% 13%
Vila Flora 17% 25% 22% 11% 8%
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/09/2002
01630-6 ROSSI RESIDENCIAL S/A. 61.065.751/0001-80

08.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO CONSOLIDADO NO TRIMESTRE

70.000.000

60.000.000

50.000.000

40.000.000

30.000.000

20.000.000

10.000.000 4

3° Trim. 2001 4° Trim. 2001 1° Trim. 2002 2° Trim. 2002 3° Trim. 2002

O acerto no novo mix de produtos, o aumento do volume de langamentos, bem como a
retomada do volume de vendas, embora ainda ndo estejam totalmente refletidos nos
resultados do terceiro trimestre de 2002, haja vista que a apropriagdo dos resultados destas
vendas ocorrera 4 medida da evolugdo fisica das obras dos respectivos empreendimentos, ja
contribuiu fortemente para a elevagio da carteira de recebiveis e incremento dos saldos de
resultados a apropriar, conforme apresentado nos graficos a seguir:

230.000.000

" Contas a Receber de Clientes | 223798259
S Ty '

220.000.000

210.000.000

200.000.000

190.000.000

180.000.000

170.000.000

160.000.000 g - d g
3° Trim. 2001 4° Trim. 2001 1° Trim. 2002 2° Trim. 2002 3° Trim. 2002
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/09/2002
01630-6 ROSSI RESIDENCIAL S/A. : 61.065.751/0001-80

08.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO CONSOLIDADO NO TRIMESTRE

32.000.000

30.000.000 $

28.000.000 -

26.000.000

24.000.000

22.000.000

20.000.000 L

3° Trim. 2001 4° Trim. 2001 1° Trim. 2002 2° Trim. 2002 3° Trim. 2002

RESULTADOS:

A conjugago dos fatores anteriormente mencionados tem produzido efeitos
consistentes, restabelecendo a lucratividade da Companhia, conforme demonstra a
evolugdo dos resultados trimestrais, abaixo apresentada:

-~ Resultados Trimestrais -~ 1722643
S RS i Famee
T ‘248.049
(2.000.000) -~
(4.000.000) —fi o ] ‘
- {4.183.855)
(6.000.000) A -
(8.000.000)
3° Trim. 2001 4° Trim. 2001 1° Trim. 2002 2° Trim. 2002 3° Trim. 2002
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SERVIQO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societédria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/09/2002
01630-6 ROSSI RESIDENCIAL S/A. 61.065.751/0001-80

08.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO CONSOLIDADO NO TRIMESTRE

PERSPECTIVAS:

Desde o segundo semestre de 2001 temos priorizado esforgos na prospec¢do, negociagéo e
aquisi¢do de terrenos destinados ao novo mix de produtos, anteriormente comentado. O constante
acréscimo do estoque de terrenos, apresentado no grafico abaixo, demonstra o forte proposito da
Companhia em manter, nos proximos trimestres, o elevado volume de langamentos e vendas,
atualmente observados.

80.000.000

,. Estoque de Terrenos T 7Amas0s
RN RS 64.063.867
60.000.000 : : .

40.000.000 —35—2—7—3—442 7.48 74 — -

30.000.000 1 |
20.000.000 {— | J 1 : -

10.000.000 11 1 ‘ =

3° Trim. 2001 4° Trim. 2001 1° Trim. 2002 2° Trim. 2002 3° Trim. 2002

Conhecido o resultado da eleicdo presidencial, o candidato eleito enfatiza a necessidade de suprir o déficit
habitacional para a populag@o de menor poder aquisitivo. Neste aspecto, a Rossi Residencial encontra-se em
situagio privilegiada, pois tem experiéncia e estoque de terrenos destinados a esse publico alvo, bastando para
isso que as linhas de financiamentos, principalmente da Caixa Econémica Federal, sejam intensificadas.
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17.01 - RELATORIO DA REVISAO ESPECIAL - SEM RESSALVA

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE REVISAO ESPECIAL

Aos Acionistas e Administradores da
Rossi Residencial S.A.

Sdo Paulo - SP

1. Efetuamos uma revisdo especial das informagdes trimestrais - [ITR da Rossi Residencial S.A.
(controladora e consolidado) referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2002,
elaboradas de acordo com as praticas contdbeis emanadas da legislagdo societdria brasileira,
compreendendo o balango patrimonial, a demonstragio do resultado e o relatério de
desempenho.

2. Nossa revisio foi efetuada de acordo com as normas especificas estabelecidas pelo IBRACON
- Instituto dos Auditores Independentes do Brasil, em conjunto com o Conselho Federal de
Contabilidade, e consistiu, principalmente, de: (a) indagacdo e discussio com os
administradores responsaveis pelas areas contabil, financeira e operacional da companhia,
quanto aos principais critérios adotados na elaboragio das informagdes trimestrais; e (b)
revisdo das informagdes e dos eventos subseqiientes que tenham ou possam vir a ter efeitos
relevantes sobre a situagio financeira e nas operagdes da companhia.

3. Baseados em nossa revisdo especial, nZo temos conhecimento de qualquer modificagdo
relevante que deva ser feita nas informag¢des trimestrais referidas no paragrafo 1 para que estas
estejam de acordo com as praticas contabeis emanadas da legislagdo societdria brasileira,
aplicadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios - CVM especificamente aplicdveis a elaboragdo das informagdes trimestrais
obrigatdrias.

4. O balango patrimonial em 30 de junho de 2002, apresentado para fins comparativos, foi por
nos examinado conforme relatdrio, sem ressalva, datado de 26 de julho de 2002. As
demonstragdes do resultado para o trimestre e periodo de nove meses findo em 30 de setembro
de 2001, apresentadas para fins comparativos, foram revisadas por outros auditores
independentes, os quais e mitiram r elatério d e revisdo e special, datado de 30 de outubrode
2001, com ressalva quanto ao diferimento de variagbes cambiais passivas, conforme previsto
pela Deliberacdo CVM n° 404/01, que superavaliou o ativo e o patriménio liquido e subavaliou
o prejuizo do periodo findo naquela data em R$5.622.000.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2002

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Walter Dalsasso
Auditores Independentes Contador
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